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17.punktuelle Anderung des Fldchennutzungsplanes

[
im Bereich ,,Gemeindehaus Peterzell ” ' GF Ro RER

in St. Georgen I.5. - Peterzell

INGENIEURE

1. Vorbemerkung

§ 6a BauGB

Gemal § 6a BauGB wird dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erkla-
rung beigefiigt die darstellt, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Biirgerbeteiligung im Flachennutzungsplan bericksichtigt wurden
und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, gewahlt wurde. Sie dient einer

allgemeinen Kurzinformation nach Abschluss des Verfahrens.

2.  Anlass und Ziele der Planung

Anlass und
Ziele

Die Stadt St. Georgen im Schwarzwald unterstitzt den Wunsch der evangelischen
Kirchengemeinde, ein Gemeindehaus zum Zwecke der Allgemeinheit zu realisieren,
indem die Bauleitplanung auf den Weg gebracht wird. Hierflr wurde die Freiflache
im Bereich der ,MihlbachstraBle” fir geeignet empfunden, da diese unmittelbar an
den zugehorigen Friedhof und die Petruskirche anschlief3t. Die Flache befindet sich
im Privateigentum, wird der Kirchengemeinde aber zur Verfligung gestellt und steht
dem Vorhaben demnach zur Verfiigung.

Das bisherige Gemeindehaus wurde bereits im Jahr 2018 aufgegeben, da dieses sa-
nierungsbedirftig war und nicht mehr den Anforderungen der aktiven Kirchenge-
meinde entsprach. Aus diesen Grinden wurde Ubergangsweise das alte Bankge-
baude als Raumlichkeit herangezogen, welches allerdings zu klein und fiir die Tatig-
keiten im Haus der Kirchengemeinde ungeeignet ist.

Als Standortalternative wurden sowohl verschiedene Bestandsgebdude als auch
Freiflachen im Gemeindegebiet geprift. Aus verschiedenen Griinden (GréBe des Ob-
jekts, Preis, ErschlieBbarkeit) wurden diese Alternativen verworfen.

Fir die Bebauung im Bereich des Plangebiets wurde bereits im Jahr 2020 ein Ide-
enwettbewerb mit Architekten durchgefuhrt. Unter anderem wurden Bedingungen
an die duflere Gestaltung und eine nachhaltige Bebauung gestellt.

Ziel der vorliegenden FNP-Anderung im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ist
die Schaffung einer rechtlichen Grundlage zur Errichtung eines neuen Gemeinde-
hauses in direkter Zuordnung zur bestehenden Petruskirche sowie dem zugehori-

gen Friedhof.

Zusammenfassende Erklarung

Fassung vom 01.03.2024
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3.  Beriicksichtigung der Umweltbelange

Prifung der
Umweltbelange

Ergebnis der Arten-
schutz-
untersuchungen

Festsetzungen im Be-
bauungsplan zur Be-
ricksichtigung der
Umwelt- und Arten-
schutzbelange

Zum Bebauungsplan-Verfahren wurde ein Umweltbericht erarbeitet, welcher den
Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst. Die Umweltbelange
wurden somit mehr als auf FNP-Ebene erforderlich beriicksichtigt. Es wird auf die
Ergebnisse des Umweltberichts zum Bebauungsplan verwiesen.

Zum Bebauungsplan-Verfahren wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erar-
beitet, welcher den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst.
Die artenschutzrechtlichen Belange wurden somit mehr als auf FNP-Ebene erfor-
derlich beriicksichtigt.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung
der Vermeidungs-und Minimierungsmafinahmen, durch das geplante Vorhaben kein
Verstof3 gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Zur Bertucksichtigung der Umweltbelange und der Belange des Artenschutzes wur-

den auf Ebene des Bebauungsplans verschiedene Festsetzungen getroffen.

Zusammenfassende Erklarung

Fassung vom 01.03.2024

Seite 2



17.punktuelle Anderung des Fldchennutzungsplanes [
im Bereich ,,Gemeindehaus Peterzell” GF Ro RER
in St. Georgen I.S. - Peterzell INGENIEURE

4.  Beriicksichtigung der friihzeitigen Behdrden und Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der friihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Anregungen wur-

den bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in den Abwagungsprozess aufgenommen. Im Zuge der Beteili-

gungsschritte gab es Anregungen zu folgenden Themenbldcken:

Geotechnik

Vogelfreundliches
Bauen

Ausgleichsflachen

Biotopflache aufler-
halb

Pflanzliste

Fassaden- und Dach-
gestaltung

Einsaat

Das Landesamt fiir Geologie des Regierungsprasidiums Freiburg bat um Aufnahme
von geologischen Hinweisen, falls kein Gutachten vorliegt, ansonsten sollten die Er-
gebnisse des Gutachtens in die Unterlagen einflief3en.

Die Anregung war nicht relevant, da dies auf Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens
abgearbeitet wurde.

Die Untere Naturschutzbehdorde des Landratsamts Schwarzwald-Baar-Kreis bat
darum, die Broschiire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” der Schweize-
rischen Vogelwarte Sempach zu beachten.

Die Anregung war nicht relevant, die Anregung wurde auf Ebene des Bebauungs-
plan-Verfahrens abgearbeitet.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamts Schwarzwald-Baar-Kreis for-
derte einen Ausgleich fiir den Eingriff in Absprache mit den Behorden.

Die Anregung wurde auf Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens abgearbeitet.

Die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamts Schwarzwald-Baar-Kreis wies
darauf hin, dass die Biotopflache auBlerhalb des Plangebiets nicht beeintrachtigt
werden darf.

Die Anregung war nicht relevant, die Anregung wurde auf Ebene des Bebauungs-
plan-Verfahrens abgearbeitet.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamts Schwarzwald-Baar-Kreis bat die
Pflanzliste um einige heimische Baume und Straucher zu erganzen.

Die Anregung wurde auf Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens abgearbeitet.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamts Schwarzwald-Baar-Kreis for-
derte eine Gestaltung in dezenten Farbtonen.

Die Anregung wurde auf Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens abgearbeitet.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamts Schwarzwald-Baar-Kreis regte
an, dass eine Einsaat moglichst zu vermeiden ist oder nur in Absprache mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde erfolgen darf.

Die Anregung wurde auf Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens abgearbeitet.

Zusammenfassende Erklarung
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Gehdlzrodungen Die Untere Naturschutzbehorde des Landratsamts Schwarzwald-Baar-Kreis wies

auf die Rodungszeitraume zum Schutz von Vdgeln hin.

Die Anregung wurde auf Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens abgearbeitet.

Zusammenfassende Erklarung
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5.  Beriicksichtigung der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Anregungen wurden bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes in den Abwagungsprozess aufgenommen. Im Zuge der Beteiligungsschrit-

te gab es Anregungen zu folgenden Themenblocken:

Breitbandversorgung Der Zweckverband Breitbandversorgung Schwarzwald-Baar wies darauf hin, dass
bereits eine Breitbandversorgung zur Verfligung steht.
Der Anregung wurde auf Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens abgearbeitet.

Geotechnik und Um-  Das Landesamt fiir Geologie des Regierungsprasidiums Freiburg bat um Aufnahme
gang mit Bodenmate-

fial von geologischen Hinweisen, falls kein Gutachten vorliegt, ansonsten sollten die Er-

gebnisse des Gutachtens in die Unterlagen einflieBen. Zudem sollten Hinweise zum
Umgang mit Bodenmaterial aufgenommen werden.
Die Anregung war nicht relevant, da dies auf Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens

bereits abgearbeitet wurde.

Zusammenfassende Erklarung
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6. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB 26.04.2023
Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses 14.06.2023
Friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 14.06.2023

Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung
Frithzeitige 6ffentliche Auslegung

Anhérung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
(84 Abs. 1 Bau GB,

mit Anschreiben

mit Frist zur Stellungnahme

Auslegungsbeschluss

Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung
{§3 Abs. 2 5.2 BauGB

Offentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB]

Anhérung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Benach-
richtigung von der Auslegung (§§ 4 Abs. 2 und 3 Abs.2 BauGB] mit Anschreiben

mit Frist zur Stellungnahme

Feststellungsbeschluss

Genehmigung der Flachennutzungsplananderung durch das Landratsamt
Schwarzwald-Baar-Kreis (§ 6 BauGB]

Bekanntmachung des Feststellungsbeschlusses und der Genehmigung des Land-
ratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis zur Wirksamkeit

Fassungen im Verfahren:
Fassung vom 01.03.2024
Bearbeiter:

Laura Miiller .

-

Vom 22.06.2023
bis 21.07.2023

Vom 22.06.2023
bis 21.07.2023

27.09.2023
23.10.2023

Vom 31.10.2023
bis 01.12.2023

Vom 23.10.2023
bis 01.12.2023

21.02.2024

£1.052024

OF 06 2024
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