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1. Anlass der Planaufstellung

Gegenstand der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fr die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage am stidwestlichen
Gebietsrand im Gewann Brogen, Gemarkung Langenschiltach. Hier beabsichtigt
ein privater Investor, auf einer Gesamtflache von ca. 4,67 ha die Erzeugung re-
generativer Energie.

Beim Investor, der zugleich Eigentiimer der Grundstiicke ist, handelt es sich um
einen Landwirt aus St. Georgen, der sich mit dem Solarpark ein zweites Stand-
bein aufbauen mochte.

Die Stadt St. Georgen steht der Mal3hahme positiv gegentiber und unterstitzt
den Investor mit der Durchfuhrung der Bauleitplanverfahren.

Die PV-Anlage ist mit einer Leistung von 6,3 MW geplant. Sie dient der
Gewinnung von Strom aus Sonnenenergie, welcher in das 6ffentliche Stromnetz
eingespeist und frei vermarktet werden soll.

Aktuell wird die Flache landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Das Plangebiet
befindet sich ndrdlich der Kreisstral3e K5724 und westlich vom Brogen.
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Abb.: Ubersichtslageplan des Vorhabenbereichs

Die Solarmodule werden in aufgestanderter Bauweise errichtet bei einer grof3t-
maoglichen Ausnutzung der Ausgangsflachen. Die Anlage wird eingezaunt.

Folgende wesentliche Ziele werden mit der Planaufstellung verfolgt:

- Erzeugung von umweltfreundlichem Strom ohne klimaschadigende CO2
Emissionen

- Energieproduktion zur Schonung der begrenzten Ressourcen Kohle, Ol,
Gas

- Regionale Wertschopfung vor Ort

- Sicherung der Energieversorgung und Starkung der Wirtschaft der Region
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Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren einschl. Umweltbe-
richt als Angebotsplanung nach § 2 (1) BauGB aufgestellt. Fur die Errichtung
der PV-Anlage ist die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes (SO) mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® nach § 11
Abs. 2 BauNVO erforderlich.

Da die Flache im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt St. Georgen als
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen ist, fur die Planung aber wie ange-
sprochen eine Sonderbauflache erforderlich ist, ist der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

2. Klimaschutzgesetz Baden-Wurttemberg (KSG BW)

Gemal § 10 Abs. 1 KlimaG BW sollen in Baden-Wurttemberg unter Berticksich-
tigung der internationalen, européischen und nationalen Klimaschutzziele und -
mafl3nahmen die Gesamtsumme der Treibhausgasemissionen im Vergleich zu
den Gesamtemissionen des Jahres 1990 zur Erreichung der Netto-Treibhaus-
gasneutralitét bis zum Jahr 2040 schrittweise verringert werden. Bis zum Jahr
2030 erfolgt eine Minderung um mindestens 65 Prozent. Die Minderungsbeitrage
aus dem europaischen System fir den Handel mit Treibhausgasemissionszerti-
fikaten sollen dabei entsprechende Berlcksichtigung finden.

Der massive Ausbau der Photovoltaik ist eine zentrale Voraussetzung, um die
sektorenubergreifende Energiewende in Baden-Wirttemberg erfolgreich zu ge-
stalten.

Im KlimaG werden als Flachenziele fur Windenergie im Umfang von 1,8% und
fur Photovoltaik im Umfang von 0,2% der Landesflache gefordert.
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Abb.: PV-Freiflachenpotenzial in Baden-Wirttemberg (www.energieatlas-bw.de)

3. Plangebiet
3.1 Geltungsbereich und Umschreibung des Plangebietes

Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage befindet sich ca. 150 m westlich der
Bebauung vom Brogen, nordlich der Kreisstral3e K 5724. Im Norden, Westen und
Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Stidwestlich befindet sich

ein Waldgrundstiick
Das Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Grinland genutzt, eine Bebauung

ist nicht vorhanden.
Die Gelandehdhe variiert zwischen ca. 880 — 894 m UGNN und ist somit relativ

eben.

4 von 25



Stadt St.Georgen im Schwarzwald Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften gem. 8§ 3Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB
“Solarpark Brogen”

Stand: 04.12.2024
BEGRUNDUNG

Flursticksnummer Flache (m?)
43/1 (Teilflache) 46.720
Gesamt 46.720

Die Geltungsbereichsflache betragt somit ca. 4,69 ha.
3.2 Standortauswahl (nachrichtlich aus dem Umweltbericht)

Die Standortalternativenpriifung erfolgt im Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplans. Da der Strom aus dem Solarpark nicht nach
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vergttet werden soll, ist die Bindung an die
Néhe von Autobahnen, Bahnlinien oder Konversionsflachen nicht notwendig.

In St. Georgen sind fur die Vorhabentrager keine realistischen Alternativstandorte
vorhanden. Die Projektentwickler sind zu dem Ergebnis gekommen, dass der
vorliegende, favorisierte Standort die angesetzten raumordnerischen,
umweltfachlichen und projektspezifischen Kriterien am besten erfullt. Der
Standort Brogen wurde u.a. aus folgenden Grinden gewahlt:

+ ausreichende Grof3e und ginstige Gelandeneigung fur wirtschaftliche
Solarstromerzeugung, keine Verschattung durch Baume

* geringe Einsehbarkeit von der Wohnbebauung aus, Flurstiick ist von zwei
Seiten von Wald umgeben und daher von Ortschaften kaum einsehbar.
Lage aul3erhalb dkologisch sensibler Gebiete oder von Schutzgebieten

* Netzanbindung per Erdkabel mdglich

* Vorbelastung durch Lage an StraBe wund in der Nahe zu
Hochspannungsleitungen und Windkraftanlagen

* Flache liegt im benachteiligten Gebiet und ist im Energieatlas BW als
geeignete PV-Freilandflache eingestuft.

* Vorhabentrager bearbeitet die Flache selbst, daher ist kein Pachter betroffen

* Lage auf3erhalb von Schutzgebieten

* Zuwegung vorhanden

Orts- und Landschaftsbild: Das Plangebiet befindet sich zwischen der K 5725 im
Norden und der K 5724 im Sudosten auf einer ausgedehnten Freiflache, welches
zwischen vier Waldflachen gelegen ist.

Aufgrund der nach Sidosten ansteigenden Topographie und der umliegenden
Waldflachen besteht tberwiegend nur von der norddstlich gelegenen Hofstelle
eine Einsehbarkeit auf den geplanten Solarpark. Weitere Blickbeziehungen
bestehen partiell von den angrenzend verlaufenden Kreisstraf3en. Von den nah
anliegenden Acker- und Wiesenflachen der Umgebung wird das Plangebiet
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ebenfalls gut sichtbar sein. Noérdlich des Plangebiets befindet sich eine
Windkraftanlage, welche lber eine asphaltierte ZufahrtsstrafRe erschlossen wird.

Landschaftsmerkmale / Grinstrukturen: Schutzgebiete sind, mit Ausnahme der
Wasserschutzgebiete “Glashalde Konigsfeld-Buchenberg“ (Zone |Ill) sowie
,Reinschebrunnen St. Georgen® (Zone Il und IlIA, innerhalb des Geltungsberei-
ches nicht betroffen.

Verkehrliche ErschlieBung: Die verkehrliche Erschlie3ung ist aufgrund direkt an-
grenzender landwirtschaftlicher Wege hervorragend.

Flachenverfiigbarkeit: Die Flachen stehen zur Verfligung, da der Eigentimer des
Grundsticks gleichzeitig als Investor auftritt.

Wirtschaftlichkeit: Durch die Nutzung vorhandener Strukturen sind im Zuge der
Einrichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage hervorragende wirtschaftliche
Kenndaten ableitbar.

Blendwirkung:
Ein entsprechendes Gutachten ist der Begriindung beigefugt.

Ver- und Entsorgung:
Die Ver- und Entsorgung, soweit erforderlich, ist gesichert.

3.3 Bestandssituation und derzeitige Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Grinland genutzt.

4. Planerische Ausgangssituation
4.1 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich in Privateigentum des Investors.
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4.2 Planungsrecht — ibergeordnete Planungen

Regionalplan 2003

Im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg (2003) ist das Plangebiet tberwie-
gend als sonstige landwirtschaftliche Nutzflache und zwischen sonstigen Wald-
flachen dargestellt.

Von der Planung sind keine Flachen regionaler Griinzuge, Grinzasuren oder
sonstiger schutzbedurftiger Bereiche fur Naturschutz oder Landschaftspflege be-
troffen.

Regionalplanerische Restriktionen stehen der Planung nicht entgegen.

Abb.: Auszug aus dem Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003 (Plangebiet: rot)

Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan 2000 der Stadt St. Georgen im Schwarzwald
ist das Plangebiet als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Nach Stiden und
Sudosten grenzen zudem Flachen fir Wald an. Die geplante Nutzung kann
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dementsprechend nicht aus dem FNP heraus entwickelt werden. Der FNP ist im
Parallelverfahren zu andern.

Die 18. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
(Parallelverfahren). Sie sieht eine Darstellung des vormals landwirtschaftlich
genutzten Bereichs als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
~Photovoltaik“ vor.

.

KONIGSFELD

m Schwarzwald

‘Q

\ P

Abb.: Auszug aus aktuell rechtskraftigen FNP (Plangebiet: rot)

Derzeitiger Stand des Verfahrens der FNP-Anderung:
e Aufstellungsbeschluss: 21.02.2024
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Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg

Im Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg 2002 ist als Grundsatz festge-
halten, dass ,fur die Stromerzeugung [...] verstarkt regenerierbare Energien wie
Wasserkraft, Windkraft und Solarenergie, Biomasse, Biogas und Holz sowie die
Erdwarme genutzt werden [sollen]. Der Einsatz moderner, leistungsstarker Tech-
nologien zur Nutzung regenerierbarer Energien soll geférdert werden.“ Plange-
bietsspezifische Aussagen werden nicht gemacht.

4.3 Schutzgebiete / Okologische Belange
Landschaftsschutzgebiet ,,Glasbachtal“

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Bebauungsplan fur die Freiflachen-PV-An-
lage existiert kein ausgewiesenes Landschaftsgebiet. Das nachstgelegene Land-
schaftsschutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet Glasbachtal, welches ca.
1,5 km in nordéstlicher Richtung vom B-Plan-Verfahren entfernt ist. Es handelt
sich dabei um ein Wiesental mit Teichen inmitten schoner Walder.

Bplan-Gebiet
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Waldschutzgebiet ,,Kienmoos*

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Bebauungsplan fur die Freiflachen-PV-An-
lage liegen keine ausgewiesenen Naturschutzgebiete. Das nachstgelegene
Waldschutzgebiet ist das Kienmoos in ca. 1,8 km Entfernung 6stlich zum B-Plan-
Vorhaben.

Bplan-Gebiet

(
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Natura-2000 FFH Gebiet

Westlich des Plangebiets, in 2,7 km Entfernung, befindet sich das Vogelschutz-
gebiet ,Mittlerer Schwarzwald®. Inwieweit die Planflache als Nahrungshabitat
dient und wie weit es durch die Freiflachenphotovoltaikanlage eingeschrankt
wird, wird im Umweltbericht abgearbeitet.

Des Weiteren befindet sich 1,5 km 6stlich der geplanten Anlage das FFH-Gebiet
,Baar, Eschach und Sudostschwarzwald® entlang des Glasbachs.

Bplan-Gebiet

>
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Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in Randlage innerhalb der Wasserschutzgebiete
“Glashalde Konigsfeld-Buchenberg® (Zone Ill) sowie ,Reinschebrunnen St. Geor-
gen“ (Zone Il und 11A).

Die Betriebsgebaude sind entsprechend mit wasserdichten Wannen auszubil-
den, so dass keine Betriebsstoffe in den Untergrund versickern kénnen.

Biotopkartierung des Landes

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine geschitzten Biotope. Die nachst-
gelegenen befinden sich nérdlich des Plangebiets (Entfernung: 350 m mit der
Nummer: 178163260006) und oOstlich (Entfernung: 100 m mit der Nummer:
178163260501)
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Biotop-Nr. Biotoptypname
178163260006 Nasswiese und Teich
178173260940 Feldhecke

Nasswiese und

" Teiche i
: Nasswiese und

e *
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4.4 Schutzguter

Schutzgebiete

Es befinden sich keine Natur-, Landschafts-, Waldschutzgebiete, européische
Vogelschutzgebiete, Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH) innerhalb des Plange-
bietes. Es sind keine nach § 33 Landesnaturschutzgesetz geschiitzten Biotope
innerhalb des Geltungsbereichs kartiert. Allerdings befindet sich das Plangebiet
vollstandig innerhalb der Wasserschutzgebiete “Glashalde Konigsfeld-Buchen-
berg“ (Zone 1) sowie ,Reinschebrunnen St. Georgen® (Zone 11l und IlIA).

Schutzqut Mensch

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Wohnumfeld /
Erholungsfunktion sowie Gesundheit und Wohlbefinden. Rund 1,4 km
nordwestlich beginnt die Wohnbebauung von Langenschiltach. Noérdlich
angrenzend befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle. Sudostlich des
Plangebiets verlauft unmittelbar angrenzend die K 5724 entlang eines
ausgedehnten Waldstticks, wahrend nérdlich die K 5725 (Kaltenbronn) geftihrt
wird. Westlich des geplanten Solarpark befindet sich eine Windkraftanlage. Ein
Wanderweg quert den geplanten Solarpark. Eine mdogliche Verlegung in den
Freihaltestreifen unterhalb der Hochspannungsleitung oder eine Verlegung um
den Solarpark herum wird im Rahmen des Verfahrens geprift. Entlang der
Kreisstralien verlaufen ausgewiesene Radwege.

Schutzgut Pflanzen / Biotope

Die Flache liegt im Naturraum ,Suddstlicher Schwarzwald“ (Nr. 154) innerhalb
der GroRlandschaft ,Schwarzwald“ (Nr. 15) (Daten- und Kartendienst der LUBW).
Die Grunlandflachen sind von mafiger Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen.
Ein Potential zu artenreicheren Bestdnden ist standortbedingt nicht
auszuschlieBen (Eine entsprechende Kartierung zur Verifizierung erfolgt im
Frahjahr/Frihsommer 2024). Nennenswerte Vorbelastungen der betroffenen
Flachen sind nicht bekannt.

Schutzgut Tiere

Das Untersuchungsgebiet weist aufgrund seiner Freiflache zwischen
ausgedehnten Waldgebieten gunstige Habitatbedingungen fir Brutvogel der
Waldrand- und Halboffenlandbereiche auf. Aufgrund der Kulissenwirkung der
angrenzenden Waldflachen sowie der Windkraftanlage kann ein Vorkommen der
Feldlerche ausgeschlossen werden. Im Frihjahr/Frihsommer 2024 erfolgt eine
faunistische Relevanzbegehung.
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Schutzqut Boden

Die gesamte Photovoltaikanlage wird aufgestandert. Auf der Flache unter den
Modulen findet keine Versiegelung statt. Nur im Bereich der 1 bis 2 Trafo- bzw.
Ubergabestationen werden kleine Flachen versiegelt. Zufahrtswege und Kabel-
trassen bleiben unversiegelt.

Die Boden haben eine mittlere nattrliche Bodenfruchtbarkeit (2). Die Bedeutung
als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf reicht von mittel bis hoch (2,5), wahrend
die Bedeutung als Filter und Puffer von Schadstoffen gering bis mittel ausfallt.
Die Boden sind mittel tief bis tiefgriindig.

Schutzqut Wasser

Das Plangebiet befindet sich in der hydrogeologischen Einheit ,Oberer Buntsand-
stein“, welche als Grundwasser(gering)leiter fungiert (LUBW Daten- und Karten-
dienst). Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt flachig
auf den Grunlandflachen unter den Modulen. Die Grundwasserneubildungsrate
wird nicht vermindert. Das Plangebiet liegt innerhalb der beiden Wasserschutz-
gebiete ,Glashalde K6-Buchenberg® (Nr. 236.001) sowie Reinschebrunnen St.
Georgen (Nr. 326108), jeweils in der Zone IIl und IlIA. Negative Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Schutzqut Klima / Luft

Der mittlere Jahresniederschlag betragt 884,0 mm, die Jahresmitteltemperatur
liegt bei 7,9 °C (DWD, Station Villingen-Schwenningen). Die mittlere jahrliche
Sonneneinstrahlung liegt mit 1.091 kWh/m2im landesweiten Vergleich im unteren
bis mittleren Bereich (LUBW Daten- und Kartendienst). Dem Daten- und
Kartendienst der LUBW zufolge ist die Hauptwindrichtung im Plangebiet Nord/
Nordwest. Die Grinlandflache fungiert als Kaltluftentstehungsgebiet, welches je-
doch aufgrund der Entfernung zu bebauten Flachen keine siedlungsklimatische
Relevanz besitzt. Das Plangebiet liegt auRerhalb Ubergeordneter Kaltluftschnei-
sen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich zwischen der K 5725 im Norden und der K 5724 im
Sudosten auf einer ausgedehnten Freiflache, welches zwischen vier Waldflachen
gelegen ist.

Aufgrund der nach Sidosten ansteigenden Topographie und der umliegenden
Waldflachen besteht tberwiegend nur von der norddstlich gelegenen Hofstelle
eine Einsehbarkeit auf den geplanten Solarpark. Weitere Blickbeziehungen
bestehen partiell von den angrenzend verlaufenden Kreisstraf3en. Von den nah
anliegenden Acker- und Wiesenflachen der Umgebung wird das Plangebiet
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ebenfalls gut sichtbar sein. Nordlich des Plangebiets befindet sich eine
Windkraftanlage, welche tber eine asphaltierte Zufahrtsstral3e erschlossen wird.

Schutzqut Kultur- und Sachguter

Bodendenkmale sind nicht bekannt. Die Flache wird von einer
Hochspannungsleitung sowie einer unterirdischen Gasleistung gequert. Beide
bleiben erhalten und werden von Bebauung freigehalten. Das Grinland als
Sachgut ist fur die Landwirtschaft weiterhin verfigbar. Nach einem Ruckbau der
Anlage im Falle einer Aufgabe der Solarnutzung ist die landwirtschaftliche Flache
wieder in vollem Umfang nutzbar.

Wechselwirkungen

Durch die Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik) sind indirekt und mittel-
bis langfristig positive Wechselwirkungen auf den Naturhaushalt zu erwarten.
Durch den Verzicht von Dingung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist
eine Verringerung des Stoffeintrags (z.B. Nitrat, Pestizide) tber den Bodenpfad
in das Grundwasser anzunehmen.

Es ergeben sich keine zusatzlichen Auswirkungen durch die Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete.

4.5 Umweltbericht (erstellt durch 365° freiraum + umwelt)

Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgt die Analyse der Auswirkungen und die
Erarbeitung einer Malinahmenkonzeption zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft. Im Umweltbericht wird eine
naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung abgehandelt.

4.6 Blendgutachten (erstellt durch TUV Sud)

Im Blendgutachten werden die Auswirkungen der Anlage v.a. auf die benachbar-
ten Kreisstral3en K 5724 und K 5725 und die angrenzende Bebauung untersucht.

Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Durch die Realisierung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage ,Brogen®
sind bei Ausflihrung der Anlage gemal} des vorliegenden Plankonzeptes zur Re-
duzierung der Blendwirkungen sichtunterbrechende Mal3hahmen in sidlicher,
Ostlicher und nérdlicher Richtung zum Schutz der angrenzenden Stral3en erfor-
derlich. Diese kénnen durch sichtunterbrechende MalRnahmen an der Einzau-
nung umgesetzt werden.
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Generell sind zur Minimierung der Auswirkungen reflexionsarme Solarmodule
festzusetzen.

In der folgenden Mal3nahmenskizze sind die Orte der notwendigen Abschirmung
und deren Hohen Uber der Gelandeoberkante dargestellt (MaRnahmenbereiche
gelb dargestellt).

Lageplan [ Ubersicht Blendschutzzaun ]
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4.7 Brandschutz und Loschwasserbereitstellung

Das Plangebiet besitzt Uber die angrenzende Kreisstral3e und die landwirtschaft-
lichen Wege auch eine fur die Feuerwehr geeignete Zuwegung. Zwischen den
einzelnen Modulreihen ist ein ausreichender Abstand freigelassen, vor allem um
die Wechselrichter und Trafo-Stationen erreichen zu kénnen und um eine Brand-
weiterleitung zu verhindern.

Die Feuerwehr von St. Georgen wird Uber die PV-Anlage inklusive der Leitungs-
fuhrungen informiert. Einsatzplane werden gegenseitig abgestimmit.
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Es muss darauf geachtet werden, dass Erdkabel sachgemanR angeschlossen und
mit Schutz vor mechanischen Beschéadigungen, wie z.B. beim Grasschnitt, zu
verlegen sind. Ebenso sind die Anschlisse in Trafo und Wechselrichtern ord-
nungsgemal3, mit Schutz vor mechanischen Beschadigungen, auszufihren. Ge-
nerell ist auch hier fur die Gleichstromseite eine erd- und kurzschlusssichere In-
stallation vorzunehmen.
Brandlasten und Brandgefahren kénnen durch folgende MaflRnahmen minimiert
werden:
» Geeignetes Material fur die Unterkonstruktion verwenden
» Kabel vor Nagetieren geschutzt verlegen,
» nach der Installation keine Brandlasten auf dem Gelande zuriicklassen
(Kartonagen, Verpackungsmaterial, etc.),
» zu starken Bewuchs unter der PV-Anlage vermeiden (abgestimmt auf die
extensive Bewirtschaftung) und Grasschnitt von der Anlage entfernen,
» regelmaRige Wartung der Beluftungsanlage der Wechselrichtereinheiten.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen stellen im Vergleich mit anderen technischen
Anlagen oder PV-Aufdachanlagen (Tragerkonstruktion, wie z.B. Hausdacher be-
stehen aus brennbaren Materialen) kein besonders erhdhtes Brandrisiko dar.
Sowohl die Module als auch die Unterkonstruktion bestehen aus weitgehend
nicht brennbaren Materialien wie feuerverzinktem Stahl, Glas oder Aluminium,
sodass keine Brandgefahr seitens der Photovoltaikmodule und deren Unterkon-
struktion bestehen. Bei den Wechselrichtern und Trafostationen handelt es sich
gleichermalRen um bauartenzugelassene Komponenten, deren Brandgefahr
ebenfalls gering ist.

Die Brandlasten einer Freiflachen-Photovoltaikanlage beschranken sich auf nicht
feuerfeste Komponenten wie Gummi, Latex oder Plastik, welche lediglich einen
Schwelbrand von geringem Ausmal3d erméglichen. Die Brandgefahr geht daher
nicht von der Anlage selbst, sondern von der darunter befindlichen Vegetation
aus. Diese wird durch eine regelmafiige Schafbeweidung und ggf. Mahd vom
Eigentiimer der Anlage gepflegt. Somit soll einer Brandentstehung von vornhe-
rein entgegengewirkt werden. Durch regelméafRige Wartung der Anlagen sowie
der Wechselrichter, kann der Brandentstehung ebenfalls entgegengewirkt wer-
den.

Loschwasserbereitstellung: Das Arbeitsblatt W 405 gibt fiir verschiedene Bauge-
biete Richtwerte fir den Léschwasserbedarf vor, der Uber einen Zeitraum von
zwei Stunden innerhalb des sich im Radius von 300 m um das Objekt erstrecken-
den Loschbereiches gedeckt werden muss. Der Nachweis einer ausreichenden
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Léschwasserversorgung in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist ob-
jektkonkret nicht anwendbar, da das BV nicht mit den im Arbeitsblatt genannten
Baugebieten vergleichbar ist. Das geplante BV sieht anders als die Gebiete im
Arbeitsblatt keine Geb&aude vor, welche dem zeitweiligen oder standigen Aufent-
halt von Menschen dienen. Es sind weder die brandtechnischen Eigenschaften
eines Gewerbe- oder Industrieobjekts ableitbar, noch die eines Wohngebietes,
einer Kleinsiedlung oder eines Wochenendhausgebietes. Das Brandgefahr-
dungspotential des geplanten BV ist mit samtlichen dieser Baugebieten nicht ver-
gleichbar und weist insbesondere im Hinblick auf die geringen Brandlasten und
das niedrige Risiko der Brandausbreitung eine deutlich niedrigere Brandgefahr-
dung auf.

Ldschwasser kann aus dem bestehenden Trinkwassernetz der Stadt St. Georgen
entnommen werden. Im Bereich Hutneck, ca. 150 m westlich des Plangebiets,
befindet sich der Hydrant UH644, aus welchem ca. 30 m3/h tUber 2 Stunden ent-
nommen werden kénnen.

Plangebiet

Legende: Hydrantenberechnung

|  Hochbehéiter Hydrantenleistung: [m3/h] Restdruck (RD) Leitungsnetz:
i ]

@  Druckminderer o o alle Knaten RD > 1,5 bar
[ ] 0- 24

@  Druckerhdhungsanlage Q@ 24- 48 Knoten mit RD < 1,5 bar

A Brunnen, Wasserwerk Q a8 -72 o Knaten mit RD < 0,0 bar
Q© 72 -98

® 96 - 144 sH HY Bezeichnung

31 ba Restdruck auf Laitung

. =l 243 mah Entnahmelaistung

® 182-240  Fokedun Tasim i vom A e Hecn sihingiy
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5.1

Wesentliche Planinhalte
Inhalte des Bebauungsplans

Das durch Planzeichen gekennzeichnete Planungsgebiet wurde in den letzten
Jahren ausschlief3lich als Dauergrunland landwirtschaftlich genutzt. Die geplante
Freiflachen-Photovoltaikanlage besteht aus folgenden Anlageteilen:

- Geplant sind Solarmodule mit einer max. Héhe von 3,00 m und einer Modul-
neigung von max. 10°. Die parallel angeordneten Modulreihen werden paar-
weise mit West- und Ostausrichtung angeordnet. Sie haben einen Abstand
von 1,00 m. Der Abstand zu den nachsten Modulreihenpaaren betragt 3,00
m.

- Die Unterkonstruktion besteht aus einzelnen, in den Boden gerammten Pfos-
ten (Stahl-Konstruktion) zur Grindung der Solarmodule innerhalb der Bau-
grenze. Zur Minimierung des Bodeneingriffs und der —versiegelung werden
die Pfosten ohne Stahlbetonfundamente ausgefuhrt.

e i ..
v 1

- Die erforderlichen Trafo-/Ubergabestationen werden innerhalb der tiberbau-
baren Grundstticksflache errichtet, der Standort ist variabel. Sie sind im bau-
rechtlichen Sinne kein Gebaude, ihre Hohe betragt max. 3,5 m tber Ober-
kante Gelande.

- Die innerhalb der Zaunflachen verbleibenden Griunflachen zwischen und un-
ter den Modulen werden in extensives Grinland (autochtones, krauterreiches
Saatgut)) umgewandelt. Die Um- bzw. Durchfahrten, sowie die tberschirm-
ten Flachen bleiben vegetativ verfugbar.

- Die Lage der Zufahrt befindet sich im Osten, eine Bodenverfestigung erfolgt
mit grobem Schotter.
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- Die geplante Einfriedung (z.B. Stabmattenzaun, Maschendrahtzaun 0.4.)
wird auf max. 2,00 m HOhe begrenzt. Die Zaununterkante befindet sich 20
cm Uber dem Boden, um Kleintieren das Durchqueren zu ermdglichen. Von
Modultischen geht keine Wirkung wie von Geb&uden aus, sodass auch fir
diese baulichen Anlagen keine Abstandsflachen erforderlich sind.

- Das anfallende Regenwasser der Betriebsgebaude und Modulreihen wird auf
dem Grundstlck versickert, Schmutzwasser fallt durch den Betrieb der Pho-
tovoltaikanlage nicht an.

5.2 Flachengrofe

Die Ausgangsflachen werden im Rahmen des zulassig Mdglichen maximal aus-
genutzt.

5.3 Verkehrliche Erschlief3ung
Die VerkehrserschlielRung erfolgt Giber die angrenzende Kreisstral3e K 5725 und
das anschliel3ende Feldwegenetz der Stadt St. Georgen.
Die Umfahrung auf dem Grundsttick wird nur als unbefestigter Wiesenweg aus-
gebildet. Ein Neubau von ErschlieBungsstral3en ist nicht notwendig.

5.4 Ver-und Entsorgung

Schmutzwasserableitung:
Nicht notwendig, da kein Schmutzwasser anfallt.

Regen- und Oberflachenwasser:
Samtliches Regen- und Oberflachenwasser wird im Plangebiet versickert.

Wasserversorgung:
Eine Versorgung mit Trinkwasser ist nicht geplant.
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6. Begriundung der planungsrechtlichen Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Freiflachen-Photovoltaikanlage®

Das Plangebiet dient ausschlie3lich einem Sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage“ zur Erzeugung regenerati-
ver Energie durch Solarmodule.

Die im SO zulassigen Nutzungen sind in Ziff. 1.2. abschliel3end beschrieben.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ):

Um die Flachen des Plangebietes mdglichst grof3ziigig ausnutzen zu kdnnen,
wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Sie bezieht sich auf die von Solarmodulen
Uberspannte und durch Nebenanlagen bestandene Flache. Die tatsachliche Bo-
denversiegelung betragt tatsachlich weniger als 5% und entsteht im Wesentli-
chen durch die punktuellen Rammgrindungen und die Wechselrichter- bzw.
Transformatorengebaude.

Hohe baulicher Anlagen:

Innerhalb der Baugrenzen kdnnen die PV-Anlagen mit einer max. Héhe von 3,00
m und die Betriebsgebaude mit einer max. Hohe von 3,50 m errichtet werden.
Dabei ist die Bezugshohe die bestehende Gelandeoberkante.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenzen:
Die Baugrenzen sind auf die Konzeption und der daraus resultierenden Stellung

der Solarmodule des Investors abgestimmit.

6.4 MalBnahmen zur Vermeidung, Minimierung, Verringerung und zum Aus-
gleich von Eingriffen

Durch die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen wie der Ver-
zicht auf nachtliche Beleuchtung und die Verwendung reflexionsarmer Solarmo-
dule konnen die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft minimiert werden. Das
vormals intensiv bewirtschaftete Ackerland wird im Rahmen der Pflege des So-
larparks extensiv als Grunland bewirtschaftet, um die Entwicklung einer artenrei-
chen Blumenwiese zu fordern.
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Fazit

Der Eingriffsschwerpunkt der Umsetzung des Bebauungsplans liegt in der Ver-
anderung des Landschafts- und Ortsbilds durch Errichtung einer Freiflachenpho-
tovoltaikanlage am Ortsrand. Innerhalb des Geltungsbereiches werden Vermei-
dungs- und Minimierungsmalinahmen festgesetzt. Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande sind voraussichtlich nicht zu erwarten bzw. kénnen durch geeig-
nete MalRnahmen vermieden werden.

7. Begrundung der ortlichen Bauvorschriften

7.1 Gestaltung baulicher Anlagen
Die festgesetzte Dachneigung bezieht sich ausschliel3lich auf die geplanten Be-
triebsgebaude, die grundsétzlich in Flachdachbauweise errichtet werden.
Der Abstand der Solarmodule zur Gelandeoberflache soll eine verletzungsfreie
Schafbeweidung erméglichen.

7.2 Einfriedungen
Die Festsetzungen im Zuge der Einfriedungen sollen neben dem Schutz der An-
lage auch eine maoglichst harmonische Einbindung in die Umgebung ermogli-
chen. Der Abstand der Zaunanlage von 20 cm zur Gelandeoberflache soll die
Durchgangigkeit fur Kleintiere erméglichen.

7.3 Auffullungen und Abgrabungen
Das Plangebiet soll durch die Freiflachen-Photovoltaikanlage unveréndert blei-
ben. Bodenbewegungen sind nur im Bereich der Betriebsgebéaude zulassig.

7.4 Werbeanlagen

Es ist aus stadtebaulichen Grinden nicht erforderlich, dass die geplante Anlage
beworben wird.
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8. Auswirkungen der Planung
8.1 Stadtebauliche Auswirkungen des Plangebietes

Durch die PV-Anlage sind die stadtebaulichen Wirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild grundséatzlich nicht unwesentlich. Dennoch dienen die Festset-
zungen der Minimierung und Kompensation der durch die geplante Nutzung ent-
stehenden Beeintrachtigungen. Die Malinahmen sollen weiterhin die landschaft-
liche Einbindung des Gebietes fordern und tragen zur Qualitat des Ortsbildes bei.

Fur differenzierte Erlauterungen wird auf den Umweltbericht verwiesen, der Be-
standteil dieser Begriindung ist.

8.2 Verkehrliche Situation

Die geplante Malinahme hat keine Auswirkungen auf die vorhandene Verkehrs-
situation, da nur sehr wenig zusatzlicher Verkehr wahrend des Betriebs der PV-
Anlage generiert wird. Einzige Ausnahme ist dabei der im Zuge der Errichtung
entstehende und nur temporar vorhandene Baustellenverkehr.

8.3 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen
Blendgutachten:

Das Gutachten ist bereits fertiggestellt. Die darin beschriebenen Blendschutz-
malRnahmen sind in die textlichen Festsetzungen tlbernommen worden.

8.4 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft / Eingriffs-, Ausgleichsbilanzie-
rung

(siehe Umweltbericht 365° freiraum + umwelt)
8.5 Auswirkungen auf das Grundwasser

Aufgrund der faktisch geringen Versiegelung sind keine nachhaltigen Auswirkun-
gen auf das Grundwasser zu erwarten.

8.6 Finanzielle Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt

Die Kosten des Verfahrens tragt der private Vorhabentrager. Fir den kommuna-
len Haushalt entstehen keine Belastungen.
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9. Statistische Daten

Flachenbilanz

(brutto)
Sondergebiet (SO) einschl. der privaten Grinflache 4,69 ha
Gesamt 4,69 ha

10. Rechtsgrundlagen

Rechtsqgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S.
394) m.W.v. 01.01.2024

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

- Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422)
m.W.v. 25.11.2023

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 G vom 14. Juni 2021; (BGBI. | S. 1802, 1808)

- Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom

24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.06.2023
(GBI. S. 229) m.W.v. 01.07.2023

St. Georgen,

Michael Rieger
BlUrgermeister
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